Д О Г О В О Р 

купли-продажи квартиры
город Екатеринбург                                                                          «_____»  __________200__г.

______________________________, гражданин Российской Федерации,  ___.___.____ года рождения, паспорт _____________________ выдан ________________________________  ___.___._____ года, код подразделения ____-_____, место регистрации - _________________ __________________________,   именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и

_______________________________, гражданин Российской Федерации, ___.___.______ года рождения, паспорт ________________ выдан _____________________________________ ___.___.______ года, код подразделения _____-_____, зарегистрированный по адресу: ____________________________________________________, именуемая в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Продавец продает, а Покупатель приобретает себе в собственность комнату (№ ____ согласно плану БТИ) площадью ________ кв.м. (далее «Комната»), расположенную в _______-комнатной квартире № ______ (____________), находящуюся в жилом доме № ______ (________)  по улице ____________________ в городе __________________________, и обязуется уплатить Продавцу стоимость Комнаты в размере, определённом настоящим договором. 

Квартира, в которой расположена Комната, имеет общую площадь _____ кв.м., жилую площадь _____ кв.м. и подсобную площадь ______кв.м., находится на ____________  этаже _______-этажного  дома (строение литер _____ по инвентарному плану), что подтверждается Планом объекта недвижимости с техническими характеристиками для целей государственной регистрации прав и сделок (кадастровым паспортом) выдана МУП «Бюро технической инвентаризации» администрации г.Екатеринбурга.
2. Комната принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается  следующими документами:

- __________________________________________________________________________
- __________________________________________________________________________
- __________________________________________________________________________
3.  Продавец подтверждает, что на момент заключения настоящего договора в Комнате никто не зарегистрирован, Комната никому не продана, не сдана в наём, не находится в залоге, в споре, а также свободна от каких – либо ограничений, обременений, прав и притязаний третьих лиц.

Продавец также извещает Покупателя об отсутствии лиц, имеющих по отношению к Покупателю преимущественное право покупки Комнаты. Подтверждением этому являются письменные заявления собственников всех остальных комнат в квартире об отказе от использования ими своего преимущественного права от приобретения Комнаты.
4. Продавец подтверждает отсутствие задолженности по уплате коммунальных и иных платежей, связанных с содержанием и использованием Комнаты.

5. Стоимость Комнаты определена Сторонами и составляет ____________________ (___________________________________________) руб. 00 коп.
6. Оплата стоимости Комнаты произведена Покупателем Продавцу в полном объёме до момента заключения настоящего договора, путём передачи наличных денежных средств. В связи с чем, Стороны считают обязательство Покупателя по оплате стоимости Комнаты Продавцу надлежаще исполненным.

7. Стороны подтверждают, что до момента заключения настоящего договора Продавец передал, а Покупатель принял Комнату со всеми её принадлежностями при отсутствии каких – либо взаимных претензий по передаче Комнаты.

В связи с чем, Стороны считают обязательство Продавца по передаче Комнаты Покупателю надлежаще исполненным, и условились не составлять каких – либо дополнительных документов по передаче Комнаты.

8. Стороны договорились о том, что Продавец обязуется освободить Комнату от принадлежащего Продавцу имущества и передать Покупателю ключи от Комнаты и Квартиры до «___»__________ _______года.
9. Настоящий договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой Стороны, и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

10. Настоящий договор вступает в законную силу с момента его государственной регистрации.

11. Расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего договора, а также перехода к Покупателю права собственности на Комнатуу, несёт Покупатель.

12.Денежные средства в размере ______________ (______________________________) руб. 00 коп.  получены полностью, претензий по оплате не имею:

___________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество и подпись Продавца)

13. Подписи Сторон: 

	Продавец:

_________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество и подпись Продавца)



	Покупатель:

_________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество и подпись Покупателя)




Примечания и комментарии:
1. Представленный договор содержит обязательные условия для договора купли - продажи комнаты, определённые законодательством Российской Федерации, необходимые для государственной регистрации права собственности Покупателя на комнату.
2. Данный договор может быть дополнен особыми условиями по договоренности и усмотрению Сторон договора.
3. Для заключения между физическими лицами и государственной регистрации представленного договора необходимы следующие документы:
- для представителя любой из Сторон – нотариально удостоверенная доверенность,

- от Продавца: 

       *правоустанавливающие документы на комнату (договор купли- продажи, приватизации, дарения, о долевом участии в строительстве и т.д., свидетельство о праве на наследство, решение суда и т.д.),

      * свидетельство о праве собственности (если право собственности не зарегистрировано в Федеральной регистрационной службе, то правоустанавливающий документ с отметкой о регистрации в БТИ),
* Кадастровый паспорт на комнату или иной документ, содержащий техническую характеристику и план комнаты, выданный БТИ,

* справку из паспортного стола об отсутствии (наличии) зарегистрированных в комнате лиц,

* согласие супруга (супруги) на продажу комнаты (за исключением случаев, когда комната была приобретена не в браке, или получена в качестве наследства а также по безвозмездной сделке),
* отказ собственников всех остальных комнат в квартире от использования преимущественного права  покупки комнаты (данный отказ может быть выражен письменно в присутствии работника ФРС при сдаче документов на государственную регистрацию либо удостоверен нотариально, подтверждением такого отказа также может письменное уведомление каждого собственника всех остальных комнат квартиры о намерении продать Комнату, с письменной отметкой о вручении такого уведомления, с даты проставления которой прошло 30 дней;

* согласие органа опеки и попечительства на продажу комнаты в случае, если собственником (одним из собственников) является несовершеннолетний или лицо, признанное недееспособным, а также в случае, если в комнате зарегистрированы перечисленные лица;

- от Покупателя:

* согласие супруга (супруги)на приобретение комнаты (за исключением случая когда Покупатель не состоит в браке, а также покупателями комнаты являются оба супруга);

- обе стороны по договору, или их представители, должны иметь при себе гражданские паспорта.

